
湖北省仙桃市人民法院

民 事 判 决 书

                         （2023）鄂9004民初1360号

原告：汪耀培，男，1954年7月24日出生，汉族，仙桃市人，住仙桃市沙湖镇余场村。

委托诉讼代理人：刘纯烈，仙桃市沔洲法律服务所法律工作者。代理权限为一般授权。

被告：阙艮成，男，1955年12月6日出生，汉族，仙桃市人，住仙桃市沙湖镇群兴村。

委托诉讼代理人：郑爱兵，湖北妍君律师事务所律师。代理权限为特别授权。

原告汪耀培与被告阙艮成租赁合同纠纷一案，本院于2023年2月16日立案受理后，依法适用简易程序，于2023年3月7日公开开庭进行了审理。原告汪耀培及其委托诉讼代理人刘纯烈、被告阙艮成及其委托诉讼代理人郑爱兵均到庭参加诉讼。本案现已审理终结。

原告汪耀培向本院提出诉讼请求：1、确认原告2022年2月13日签订的《渔塘租赁合同》有效；2、判令被告继续履行合同，由原告租赁经营至2027年2月1日止；3、本案诉讼费由被告承担。事实和理由：原、被告于2022年2月13日签订了《渔塘租赁合同》，被告将其位于群兴村名下的渔塘105亩租赁给原告经营。双方约定：一、渔塘租赁期限为五年，自2022年2月1日起至2027年2月1日止，租赁期间，如乙方身体不适不能履行时，可终止合同。二、承包金额为每年二月份交出当年租金60000元，先交钱后经营。三、乙方不得损坏甲方的房屋及树木。四、租赁期间，乙方使用的电费均由甲方负责。五、租赁期间，如国家政策补贴归甲方享有。合同签订当日，原告向被告付清第一年的租金60000元，被告将鱼池交付给原告。原告对鱼池进行了改造开挖，并购置增氧机、发电机等相应的设备，共计开支十余万元。2022年7月份，被告因办事急需资金，要求向原告借钱，原告没同意，于是被告强迫原告于2023年2月1日前退出。更令人不解的是，被告不顾原告的反对，于春节前擅自将渔塘转租给他人，并收取订金28000元。2023年元月31日，被告来到原告家强行要求解除合同，扬言如不腾退，强行驱赶。2023年元月31日，原告要求交第二年租金60000元给被告，被告置之不理，并于2月1日将原告渔塘房屋内生活用品毁损并抛出屋外。原告认为，原、被告《渔塘租赁合同》没到期，被告将渔塘转租他人并单方面终止合同的行为构成根本违约，应承担违约责任和赔偿原告的经济损失。据此，原告为维护自己的合法权益，特向法院起诉。

被告阙艮成辩称：一、原、被告于2022年2月13日签订的《渔塘租赁合同》存在重大误解，根据民法典147条规定，重大误解合同系可撤销合同。二、原告于2022年8月表示今年养完鱼后，明年即2023年就不养鱼了，也不再承租本案的鱼池了，双方已实际约定解除合同的期限。3、原告诉称被告擅自收取他人的鱼池租金28000元，实际是因为原告于2022年8月表示2023年不再租赁被告鱼池，所以被告又联系的其他承租人。综上请求法院驳回原告的诉讼请求。

原告汪耀培、被告阙艮成围绕诉讼请求依法提交了证据，本院组织当事人进行了证据交换和质证。对当事人无异议的原告提交的证据一身份证复印件及人口信息查询结果各一份，本院予以确认并在卷佐证。对有争议的证据，本院认定如下：对原告提交的证据二渔塘租赁合同及收条一份，来源合法、客观、真实，与本案有关联性，本院依法予以采信。证据三仙桃市公安局沙湖派出所接处警工作登记表三份，系有关职能部门出具，来源合法、客观、真实，能相互印证，与本案有关联性，能够证明原、被告因租赁鱼池的事宜多次协商未果的事实，本院依法予以采信。证据四调查笔录及身份证复印件各一份，对其证明被告于今年春节前就将鱼池转让他人并收取订金28000元一节，本院依法予以采信。证据五公证书一份，系有关职能部门出具，来源合法、客观、真实，与本案有关联性，能够证明原告已将60000元租金提存的事实，本院依法予以采信。证据六视频资料一组，来源合法、客观、真实，且视频资料交流内容与本案具有关联性，能够相互印证，本院依法予以采信。证据七挖机计时工单据十二张、证据八仙桃市力帆和隆鑫机动车专卖店购车发票一份、证据九朱想平证明材料一份、证据十收据一份、证据十一五金店收据五张，与本案没有关联性，本院依法不予采信。证据十二证人汪善龙、董晴汉出庭作证的证言两份，与原、被告的陈述能够相互印证，能够证明被告曾多次要求原告搬离鱼池的事实，与本案有关联性，本院依法予以采信。对被告提交证据证人许祖兵、管华龙出庭作证的证言两份，没有其他证据相互印证，且原告予以否认，不能达到被告拟证明系原告主动提出不租赁鱼池的证明目的，本院依法不予采信。

根据当事人陈述和经审查确认的证据，本院认定事实如下：原告王耀培与被告阙艮成于2022年2月13日签订《渔塘租赁合同》一份，经双方约定：甲方阙艮成将位于群兴村自己名下渔塘105亩租赁给乙方汪耀培经营，租赁期为五年，自2022年2月1日起至2027年2月1日止。租赁期间，如乙方身体不适不能履行时，可终止合同；每年二月份交当年租金60000元，先交钱后经营；租赁期间，乙方使用的电费均由甲方负担……。由原告汪耀培在乙方处签名，被告阙艮成在甲方处签名。同日，原告向被告付清第一年的租金60000元，并由被告在《渔塘租赁合同》空白处载明：“2022年合同款以付陆万元整。”同日，被告将案涉渔塘交付给原告实际使用。双方约定的租赁期限尚未届满，被告以原告已明确表示不承租鱼池为由要求解除双方签订的《渔塘租赁合同》，收回案涉鱼池，双方为此多次发生纠纷，原告曾分别于2023年2月7日、2月14日、2月20日三次向仙桃市公安局沙湖水陆派出所报警，后于2023年2月3日搬离案涉鱼池。

另查明：被告阙艮成曾以转租案涉鱼池给他人使用为由，收取案外人28000元，后因双方发生纠纷，协商无果，上述28000元已返还案外人。

还查明：2023年2月3日，仙桃市公证处出具（2023）鄂仙桃提存自第1号提存证书：证明提存人汪耀培根据其与阙艮成签订的《渔塘租赁合同》的约定，于二〇二三年二月三日将债务标的人民币陆万元提交于公证处，根据提存人的要求，本提存证书的有效期为一个月，即自本证书出具之日起至二〇二三年三月三日止。汪耀培应通知阙艮成持本人居民身份证到公证处领取上述提存款项。至今，被告阙艮成并未领取上述款项。
本院认为，原告汪耀培与被告阙艮成签订的《渔塘租赁合同》有双方的签名确认，系双方真实意思表示，不违反法律法规禁止性、强制性规定，应合法有效。虽然被告辩称上述合同在签订时存在重大误解，属于可撤销的合同，但依据《中华人民共和国民法典》第一百五十二条规定：“有下列情形之一的，撤销权消灭：（一）当事人自知道或者应当知道撤销事由之日起一年内、重大误解的当事人自知道或者应当知道撤销事由之日起九十日内没有行使撤销权；（二）当事人受胁迫，自胁迫行为终止之日起一年内没有行使撤销权；（三）当事人知道撤销事由后明确表示或者以自己的行为表明放弃撤销权。”被告签订合同时，应当知晓其享有撤销权，但在明知享有撤销权的情况下，未在行使期限三个月内行使撤销权，反而主动按照合同约定将案涉鱼池交付给原告，收取原告的租赁费用，应视为以自己的行为表明放弃撤销权，其撤销权消灭。被告的上述辩称意见，本院不予采纳。对原告要求确认原、被告于2022年2月13日签订的《渔塘租赁合同》有效的诉讼请求，本院依法予以支持。合同有效，双方当事人均应按照合同约定履行各自的义务。
关于案涉《渔塘租赁合同》是否已经解除的问题。被告辩称原告于2022年8月表示今年养完鱼后，明年即2023年就不养鱼了，也不再承租本案的鱼池了，双方已实际约定解除合同的期限。被告因此才找其他承租人租赁案涉鱼池收取费用。本院认为，虽然被告向本院提交了证人许祖兵、管华龙出庭作证的证言拟证明系因原告主动提出不再租赁鱼池，双方的合同已经解除，但上述两份证人证言并不能达到此证明目的，被告并未提供充足的证据证明原告曾向其提出之后不再租赁合同的意思表示，也未提供证据证明双方曾就解除合同达成一致意见，被告的上述辩称意见，因证据不足，本院不予采纳。原、被告双方签订的《渔池租赁合同》并未约定解除。被告在合同并未解除的情形下，在租赁期限内擅自将案涉渔塘转租给他人，系违约行为，其作为违约方不享有单方解除权，故原、被告双方的《渔塘租赁合同》并未解除。合同未解除，被告应当按照合同的约定，将案涉鱼池交付给原告继续租赁。故对原告要求判令被告继续履行合同，由原告租赁经营至2027年2月1日止的诉讼请求，本院依法予以支持。
关于被告辩称原告未如期缴纳第二年的租金，原告违约的意见。依据双方签订的《渔塘租赁合同》第二条规定：“承包金额：每年二月份交当年租金60000元，先交钱后经营。”原告向被告缴纳租金的期限为每年的二月份，并未被告理解的每年的二月一日，原告在被告拒收租金的情况下，采取到公证处提存的方式向被告缴纳本年度的租金，应当视为原告已按约履行缴纳租金的义务，并不存在违约行为，被告可自行到公证处领取上述租金。故对被告的上述意见，本院不予采纳。

综上，依照《中华人民共和国民法典》第一百五十二条、第五百零二条、第五百零九条、第五百七十七条、第七百零三条、第七百零八条，《中华人民共和国民事诉讼法》第六十七条规定，判决如下：

一、原告汪耀培与被告被告阙艮成于2022年2月13日签订的《渔塘租赁合同》确认有效；

二、被告阙艮成于本判决生效之日起十日内向原告汪耀培交付位于群兴村105亩案涉渔塘。

    案件受理费4900元，减半收取计2450元，由被告阙艮成负担。

如不服本判决，可以在判决书送达之日起十五日内，向本院递交上诉状，并按对方当事人或者代表人的人数提出副本，上诉于湖北省汉江中级人民法院。

审  判  员    李      玲

二〇二三年三月二十八日

       法官助理  王    瑛
 书  记  员    谭 鹏 程
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